UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2326 /Qb-UBND Bac Ninh, ngay2p thang 8 ndam 2026
QUYET PINH

V& viéc giao dit, thué dit (dot 1) cho Tap doan Vingroup — Cong ty CP thuc
hién du an Khu d6 thi méi phia Tay Bac thanh pho Bac Ninh (Khu 1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hgi ve quy
dinh mot s co ché, chinh sach thao go khé khan, viedng mac trong t6 chirc thi hanh
luat dat dai;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai; sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 Quy dinh vé tién sir dung dat, tlén thué dat; so 1 51/2025/Nb-CP ngay
12/6/2025 Quy dinh vé > phén dinh tham quyen cua chinh quyén dia phu’O’ng 02 cdp,
phan quyen phan cdp trong linh vire dat dai; s6 226/2025/ND- CP ngay 15/8/2025
Sua doz bé sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai; so 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng ddan mét s6
diéu ciia Nghi quyét 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh
sdch thdo g6 khé khan, viedng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Dat dai;

Can cur cac Quyet dinh cua UBND tinh Bdc Ninh: s6 1 5/2026/Qb-UBND
ngay 10/02/2026 phan cdp, iy quyén thuc hi¢n trong Iinh Ve dat dai va viéc dap
dung trinh tw thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Bdc Ninh; sé
33/2026/0D-UBND ngay 19/5/2026 vé Ban hanh Quy dinh vé trinh tir, thii tuc
hanh chinh vé ddt dai Gp dung trén dia ban tinh Bdc Ninh;

~Can cu ,Quyé’t dinh sé 48/0D-UBND ngay 24/01/2025 cua UBND tinh vé
quyét dinh chdp thudn chu truong dau tu,

Can cu Quyet dinh s6 830/OD-UBND ngay 15/5/2025 cua Chu tich UBND
tinh Bdc Ninh vé viéc phé duyét ket quda lwa chon nha dau tur thie hién Duw an Khu
dé thi méi phia Tdy Bdc thanh phé Bdc Ninh (Khu 1);

Xét dé nghi cua: Tap doan Vingroup — Cong ty CP tai don xin chuyén muc
dich sir dung ddt va Pon xin giao dat, cho thué dat ngay 10/8/2026; Hop dong duw
dan dau tw c6 sir dung dat SO 70/2025/HDDA ngay 30/6/2025 gitta Ban Quan ly du
dan dan dung va Phat trién dé thi tinh Bdc Ninh (co quan duoc uy quyen) va Lién
danh Tap doan Vingroup — Cong ty CP, Cong ty TNHH Tu van dau tw phat trién
thwong mai Thanh Binh, Cong ty TNHH Pau tw va Phdt trién bat dong san Cude
Song Méi va Cong ty Cé phan Phii Tho Land (Nha dau tw); Théa thudn lién danh
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ngay 21/4/2025, phu luc sira doi 01 théa thudn lién danh ngay 09/7/2025; phy luc sira
doi 02 théa thudn lién danh ngay 31/7/2025 giita T4 ap doan Vingroup — Cong ty CP
(thanh vién dirng dau lién danh), Cong ty TNHH Tuw vin dau tw phdt trlen thuong mai
Thanh Binh (thanh vién lién danh), Céng ty TNHH Pau tw va phdt trién bat dong san
Cuéc Song Méi (thanh vién lién danh) va Céng ty Cé phin Phii Tho Land (thanh vién
lién danh); UBND phwong Kinh Bdc tai b4o céo sé 274/BC-UBND ngay 11/8/2026
va Quyét dinh s6 656/0P-UBND ngay 20/5/2026; S¢ Nong nghiép va Méi trieong
tai to trinh s6 1050/TTr-SNNMT ngay 19/8/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. 1. Giao dét, cho thué dét (dot 1) cho Tap doan Vingroup — Cong ty
CP d6i vé6i dién tich 1.124.099,5 m? d3 duoc Chu tich UBND phuong Kinh Bac
quyét dinh thu hoi dat* va hoan thanh cong tac boi thuong, hd tro, giai phong mat
bang theo quy dinh.

1.1. Muc dich str dung dat: Xay dung Khu d6 thi mgi phia Tay Bac thanh
phd Bic Ninh (Khu 1).

1.2. Thot han str dung dat: Doi véi dién tich Nha nude giao dét co thu tién
st dung dét, cho thué dat tra tién thué dat hang nim va cho thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué: 50 nam (ké tir ngdy Chu tich UBND tinh ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat).

1.3. Hinh thuc giao dat, cho thué dat:

a. Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat: 497.618,6 m?, gom:

- Dat nha ¢ lién ké : 362.697,6 m;

- Dit nha & biét thu : 82.390,5 m?;

- Pat nha ¢ chung cu hdn hop : 52.530,5 m2.

b. Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hﬁng nam: 55.480,7 m?, gém:
- Bt cong trinh dich vu thudc dat hdn hop : 14.980,8 m2;

- Pat van hoa 1 10.740,1 m?;

- Déty té ©1.132,9 m2;

- Pat truong mAam non :17.123,8 m?;

- Dét trudng tiéu hoc : 11.503,1 m2.

c. Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:
20.090,2m?, gbém:

- Dt thuong mai - chg : 2.320,9 m2;

- Pt thuong mai - dich vu :17.769,3 m2,

d. Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat: 550.910,0 m2, gom:
- Pét thé dyc thé thao 1 26.402,3 m;

1 gom: D4t chuyén trong laa nuéc (LUC) 992.538,4 m2; dat trong cay l1au nam (CLN) 2.271,6 m?;
dat trong cay hang nim khac (HNK) 287,4 m?; dat mat nudc chuyén dang (MNC) 3.004,2 m?; dat nubi
trdng thay san (NTS) 18.364,3 m% dét cong trinh cip nuéce, thoat nude (DCT) 167,0 m%; dit co sé gido
duc dao tao (DGD) 14.854,6 m?; dat khu vui choi, giai tri cong cong (DKV) 191,9 m?; dit giao thong
(DGT) 59.283,3 m?; dat thay loi (DTL) 32.894,0 m?; dit nghia dia, nghia trang (NTD) 242,8 m?
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- Dét cay xanh str dung cong cong : 62.959,3 m2,
- Dét giao théng : 455.721,3 m;
- Dat mit nudc (hd, ao, dAm) . 5.827,1 m2.

(C6 danh séch tong hop cdc phdn khu thong ké trén ban do quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 keém theo)

1.4. Phuong thirc giao dat theo két qua: Giao dat thong qua déu thau lyua
chon nha dau tu thyc hién du 4n c6 st dung dat.

1.5. Vi tri, ranh gidi, dién tich giao dat, cho thué dat (dot 1) thé hién trén to
ban dé hién trang gidi phong mdt bang do UBND phwong Kinh Bdc xdc nhdn ngay
11/8/2026.

2. bia diém: phuong Kinh Bic, tinh Bac Ninh.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac co quan, to chirc

1. S& Nong nghi¢p va Méi truong:

- Chiu trach nhiém trude phap luat va Chu tich UBND tinh vé ndi dung
tham dinh, trinh giao dat, cho thué dat (dot 1) néu trén.

- C6 trach nhiém thyc hién theo Piéu 228 Luat Dat dai nim 2024.

- Theo ddi, kiém tra viéc quan 1y, str dung d4t cia du an theo chirc nang, nhi€ém
vu dugce giao; kip thoi tham muu xtr 1y cac vi pham vé dat dai (néu c6) theo quy dinh.

- Chi dao Vin phong Pang ky dat dai tinh Bac Ninh thyc hién chinh 1y, cap
nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai theo quy dinh;

- Thuc hién cac ndi dung khac theo chirc nang, nhiém vu.

2. S6 Tai chinh

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac noi dung da tham gia ¥ kién, tham
dinh thudc linh vuc dau tu, dau thau, ning luc tai chinh ctia Nha dau tu va cac noi
dung khac thudc chirc nang, nhiém vu cua S¢ lam co sé xem xét giao dat, cho thué
dat d¢ thuc hién dy 4n.

- Xac dinh, thong bao khoan tién phai ndp dé Nha nudc bo sung dién tich
dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong lta d6i voi dién
tich dat chuyén trong lta dugc chuyén sang muc dich phi néng nghiép theo quy
dinh cua phap luat.

- Theo ddi, kiém tra, don doc Nha dau tu thuc hién dyu 4n theo noi dung chép
thuan chu truong dau tu, két qua lya chon nha dau tu, Hop déng du &n va quy dinh
ctia phap luat vé dau tu.

3. S¢ Xay dung

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da tham gia y kién thuodc
linh vuc quy hoach xay dung, sy phtl hop cua du an véi Chuong trinh, Ké hoach
phat trién nha ¢ va cac ndi dung khac thudc chirc ning, nhiém vu lam co sé xem
xét giao dat, cho thué dat thyc hién duy an.

- Thyc hién chirc nidng quan 1y nha nudc vé xay dung, nha ¢ va cac linh vuc c¢6
lién quan d6i véi dy an; kiém tra, don déc Nha dau tu trién khai xay dung theo quy
hoach chi tiét, ho so thiét ké va cac ndi dung di duogc co quan ¢ tham quyén phé duyét.
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- Kiém tra, xtr 1y hodc tham muu cap c6 tham quyén xir Iy cac vi pham thudce
linh vuc quan 1y (n€u co) theo quy dinh.

4. Thué tinh Bic Ninh

- Can cr quyét dinh giao dit, cho thué dat, thong tin dia chinh va cac hd so
c6 lién quan, xac dinh, thong bao va té chirc thu tién st dung dét, tién thué dat va
cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai ctia Tap doan Vingroup — Cong ty CP theo
quy dinh cta phép luat.

- Theo dbi, d6n dbc viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai; xac nhan
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh va phoi hop véi S Nong nghiép va Moi truong,
cac co quan co lién quan trong qua trinh thuc hién theo quy dinh.

5. UBND phuong Kinh Bic

- Chiu trach nhiém trudc phap luat va Chu tich UBND tinh vé két qua thu
hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phong mit béng; tinh chinh xac, déy
du cua hd so, tai lidu, sb liéu; ngudn gdc, loai dit, dién tich, vi tri, ranh gidi khu
dat duoc giao, cho thué tai Quyét dinh nay;

- Chiu trach nhiém vé sy pht hop cta vi tri, ranh gidi, dién tich, muc dich,
chire nang st dung dat va co cau cac loai dat voi Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 dugc phé duyét;

- Chiju trach nhiém vé viéc ra soat, xac dinh quy dat Nha dau tu duoc quan
1y, sir dung, khai thac, kinh doanh; quy dat, cong trinh phai ban giao cho Nha nudc;
hinh thirc giao dét, cho thué dat va trach nhiém quan 1y, ban giao cong trinh sau
dau tu, bao dam phu hop véi hd so du an, quy hoach dugc phé duyét va quy dinh
cua phap luat;

- Phéi hop vé6i So Nong nghi€p va Moi truong va cac co quan lién quan ban
giao dit trén thyc dia; kiém tra, giam sat viéc quan 1y, sir dung dét va thuc hién Dy
an, kip thoi xur 1y hodc kién nghi xu 1y vi pham theo quy dinh;

- Thuc hién cac nd1 dung khac theo chirc nang, nhiém vu.

6. Ban Quan 1y du 4n dan dung va phat trién d6 thi tinh Bac Ninh s6 2 ¢
trach nhiém thuc hién cac ndi dung theo tham quyén, Hop déng; theo di, kiém tra,
don dbc Nha dau tu thye hién dy an theo nodi dung chép thuan chu truong dau tu,
két qua lya chon nha dau tu, Hop dong du an va quy dinh cua phap luat.

7. Tap doan Vingroup - Cong ty CP

- Phdi hop véi So Nong nghiép va Moi truong, UBND phuong Kinh B:Eic va
cac co quan, don Vi‘ cc’), lién quan nhan ban giao dat trén thuc dia; thuc hi¢n day du
nghia vu tai chinh vé dat dai, phi, 1€ phi va cac nghia vy tai chinh khac theo quy dinh.

- Quan ly, str dung dat ding vi tri, ranh gidi, di¢n tich, muc dich va thoi han
st dung dat duoc giao, cho thué; dua dét vao st dung theo dung tién d6 thuc hién
Duy an; chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat vé dat dai, dau tu, quy hoach,
xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san, bao vé méi trudng va cac quy dinh phap
luat khac co6 lién quan.
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- Trién khai dau tu xay dung cac cong trinh cua du 4n theo dung Quyét dinh
chép thuén chu truong dau tu, két qua lya chon nha dau tu, Hop dong du an, quy
hoach chi tiét duogc phé duyét va cac quy dinh cta phap luat.

- Pdi v6i dién tich 550.910,0 m? dat dugc Nha nude giao khong thu tién sir
dung dat, Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan chinh va ban giao cac cong
trinh, dién tich thudc truong hop phai ban giao cho Nha nudc theo Quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu, hd so moi thau, Hop déng du 4n va quy dinh ctia phap luat.

- Chi duoc thyc hién viéc chuyén nhuong quyen str dung dat, chuyen nhuong
nha ¢, cong trinh xay dung hodc thuc hién cac giao dich khac lién quan dén quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat khi dép ung day du cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat.

- Thuc hién cac ndi dung khac theo quy dinh ctua phap luat.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, cac So: Nong nghi¢p va
Moi truong, Tai chinh, Xay dung; Thué tinh Bac Ninh, Kho bac Nha nuoc khu
vuc VI, UBND phuong Kinh Bic, Ban Quan 1y du an dan dung va phat trlen do
thi tinh Bac Ninh s6 2, Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cic co quan, to chic,
ca nhan lién quan can ct Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu biéu 3;
_ Ch tich va cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Tap doan Vingroup - Cong ty CP (Tra HS qua
TTPV HCC);

- S6 NNMT (lwu HS).

- VPUBND tinh: LBVP, KTN, THDT, KTTH;
Trung tam thong tin (dang tai); Trung tAm phuc vu
HCC (tra két qua); d :
- Luu: VT, KTN, CVP. Pao Quang Khai




61 phia T4y Bic thanh phé Bic Ninh (Khu 1) nay thudc phuong Kinh Bic, tinh Bic Ninh

i $Heo Quyét dinh 562326 10D-UBND ngay 20 /8/2026 ciia Chii tich UBND tinh)

Dién tich dat

Dién tich giao

DT con lai

Hinh thirc giao dit,

STT Chirc ning str dung dit Mai Dit dit, thué dat | chwa giao dit, A X Ghi chu
theo quy hoach dot 1 (m?) thué dét (m?) cho thué dat
) , (2) 3 4) ®) ©6)=03)-) () )]
1 | Péitnhaé 497.618,6 oDT 497.618,6 -
1.1 | Pét ¢ thép ting 445.088,1 445.088,1 -
Pt nha 6 lidn ké 362.697,6 LK 362.697,6 _ | Giao dat c6 thu tién s
dung dat
Dét nha & biét thy 82.390,5 BT 82.390,5 _ | Giao dat c6 thu tién st
dung dat
12 | Bét nha ¢ chung cue hén hop 52.530,5 oDT 52.530,5 i dGlao dat c6 thu tién st
ung dat
p | Datcong trinh dich vy 28.524,3 T™MD 14.980,8 13.543,5 | Thué dét tra tién hing ndm
(thugc dat hon hgp)
3 | Pt cong trinh ha tang xa hji 149.951,7
3.1 | Pitvin héa 15.747 4 TTVH 10.740,1 5.007,30 | Thué dat tra tién hang nim
32 |Pityté 1.132,9 DYT 1.132,9 - | Thué dét tr tién hang nam
3.3 | Pt gido duc 66.288,5 DGD 28.626,9 37.661,6 | Thué dat tra tién hang ndm
Pit trudng mam non 23.211,9 DGD 17.123,8 6.088,1 | Thué dat tra tién hang nim
Dit truong tiéu hoc 21.019,7 DGD 11.503,1 9.516,6 | Thué dét tré tién hang nam
Trudng Trung hoc co s& 22.057,7 DGD 22.057,7 | Thué dat tra tién hang nim
3.4 | Pit thé duc thé thao 709.042,7 26.402,3 682.640,4




A s £ Dién tich giao DT con lai . .. £
STT | Chikc niing sir dung dit Dign tich dat | o g | ddt, thué dét | chua giao dat, | TR thire giao dat, | oy o,
theo quy hoach £ cho thué dat
: dot 1 (m?) | thué dat (m?)
1) (2) 3) 4) ®)| 6)=@R)-06)] (™ (8)
Dit thé duc thé thao 676.515,1 TDTT 676.515,1
Thé duc thé thao 32.527,6 TDTT 26.402,3 6.125,3 S;a;lggt pong thu tien
35 Dit ciy xanh sir dung cong 192.266.0 62.950.3 129 306.7 | G120 dét khong thu tién
' cong B A | sir dung dat
Dit cy xanh sir dung cong 98.368.8 ox 49229 94.145 9 | Giao dat khong thu tién
cong T B T | ostr dung dat
Dit cy xanh sir dung cong 60.967 6 CX 37 561 7 32 4059 | Giao dét khong thu tién
cong R e T | str dung dat
Pét ciy xanh nhém & 23.929,5 cX 21.174,7 2.754,8 giﬁlﬁg hong thu tien
36 | Datthwong maidich vy cap 20.090,2 20.090,2 -
don vi ¢
Pét thuong mai - chg 2.320,9 TMD 2.320,9 _ | Thue dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué
Pt thwong mai - dich vu 17.769,3 TMD 17.769,3 _ | Thue dat tré tien mot lan
cho ca thoi gian thué
4 | DAt di tich, ton gido 1.894,7 1.894,7 Honits g
Pit cAy xanh chuyén dung 107.139,0 107.139,0
6 | Dét giao thong 711.389,7 DGT 455.721,3 255.668,4 ilad?lgzt Fhong thu ticn
7 | Pét bai b xe 54.701,1 DGT 54.701,1 | | ¢ 43t ra tien hing
8 Pit nghia trang hién trang 5.542,5 5.542,5 Quy hogch

dat hién trang




A s £ Dién tich giao DT con lai . - A
STT | Chikc niing sir dung dit thg)‘?':l t‘;‘(‘)gj‘; Ma DAt |  dat, thué dit | chwa giao dat, H‘“i‘htoht‘;’fu%‘;g tdat’ Ghi cha
quy hog dot1(m?) | thué dit (m?)
1) (2) (3) (4) ®G)] ®=03)-06)]0 (8)
Ky oA < A ~ Quy hoach
g | Datcongtrinh ha tang ky 7.390,5 7.390,5 a3t hin
thuat trang
10 | P4t mit nuéc (hd, a0, dim) 269.288,3 MN 5.827,1 263.461,2 | 130 dat khong thu tién
st dung dat
TONG 2.688.056,4 11240995 |  1.563.9569
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